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DECYZIANR £ 3 /2024

Na podstawie przepisdw art. 89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 34, art. 3 pkt 1i 2, art. 6 pkt 1, pkt 1 lit. b, art.
9 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1292) w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z2024 r. poz. 572) w wyniku postepowania administracyjnego przeprowadzonego z urzedu,

ORZEKAM

wpisa¢ do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego historyczny uktad

urbanistyczny rejonu ulic Barcickiej, Szaflarskiej, B. Zuga, Karskiej, Lesznowolskiej, Cegtowskiej,

Grebatowskiej i Twardowskiej w Warszawie, dzielnica Bielany.

— Niniejszym wpisem obejmuje sie historyczny uktad urbanistyczny znajdujgcy sie na terenie dz. ew.
nr 91, 136, 92, 93, 96, 99, 33, 32, 31, 30, 108, 41/1, 29, 28, 27, 26, 107, 25, 24, 23, 106, 21, 22,
109, 77, 87, 86, 85, 84, 137/2, 137/1, 82/1, 82/2, 81, 80, 79, 78, 103, 76, 75, 74, 69, 70, 71, 72/1,
72/2,73, 68, 67, 66, 65, 64, 59, 60, 61, 62, 63, 53, 52, 51, 54, 55, 56, 57, 58, 50, 42, 43/1, 43/2, 44,
45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49, 15, 14, 16/1, 17/1, 18, 19, 20, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, czesci dz. ew. nr
94,97, 102, 41/3, 1, 104 z obrebu 7-05-04 oraz czesci dz. ew. nr 31 z obrebu 7-05-01, oznaczony
na zafgczniku graficznym kolorem czerwonym.

—  Zatacznik graficzny do niniejszej decyzji stanowi jej integralng czesc.

Nie wpisac do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego dz. ew. nr 6 obr. 7-05-04, dzielnica
Bielany.
UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 6.09.2023 r. Mazowiecki Wojewaddzki Konserwator Zabytkéw (MWKZ)
wszczat postepowanie administracyjne w sprawie wpisu do rejestru zabytkdéw nieruchomych zespotu
budowlanego dawnego terenu wystawy Tani Dom Wiasny wraz z terenem, potozonego w Warszawie
na obszarze ograniczonym ulicami Barc_ici&a, Twardowskg, " Cegtowska oraz potudniowg granicg
dz. ew. nr 22, 106, 23, 24, 25, 107, 27, 28, 29, 41/1, 108, 31, 32, 33 z obr. 7-05-04, w zwigzku
z wnioskiem organizacji spotecznej — Stowarzyszenia Historykéw Sztuki z dnia 31.08.2023 r. Pismem
z dnia 10.10.2023 r. MWKZ sprostowat okre_sl'enie przedmiotu postepowania, wskazujac iz dotyczy ono
zespotu osiedla Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej.Zwigzku Zawodowego Kolejarzy RP
»Zwigzkowiec” oraz domdw stanowigcych pozostatosc wﬂrstawy Tani Dom Wtasny wraz z terenem
obejmujgcym ww. dziatki ewidencyjne. Pismem z dnia 12.10.2023 r. MWKZ zawiadomit o ogledzinach
ww. terenu, ktére odbyly sie w dniu 16.11.2023 r. W trakcie ogledzin wykonano dokumentacje
fotograficzng oraz spisany zostat protokét. Pismem z dnia 8.11.2023 r. MWKZ zawiadomit rozszerzeniu
zakresu ww. postepowania o0 nieruchomosc potozong przy ul. Karskiej 3 na dz. ew. nr 67 z obr. 7-05-
04. Nastgpnie postanowieniem z dnia 20.12.2023 r. MWKZ dopuscit dowdd — opinie Narodowego




Instytutu Dziedzictwa z dnia 16.10.2023 r. dotyczgcg translokacji drewnianego budynku aut. Romualda
Millera, usytuowanego przy ul. Grebatowskiej 11 w Warszawie oraz zasadnosci wpisu do rejestru
zabytkéw przedmiotowego budynku wraz z pozostatg zabudowg Osiedla ,Zwigzkowiec”.
Postanowieniem z dnia 8.01.2024 r. MWKZ zmienit zakres prowadzonego postepowania
na postepowanie w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa
mazowieckiego ukfadu urbanistycznego rejonu ulic Barcickiej, Szaflarskiej, B. Zuga, Karskiej,
Lesznowolskiej, Cegtowskiej, Grebatowskiej i Twardowskiej w Warszawie, obejmujgcego dz. ew. nr 91,
136, 92, 93, 96, 99, 33, 32, 31, 30, 108, 41/1, 29, 28, 27, 26, 107, 25, 24, 23, 106, 21, 22, 109, 77, 87,
86, 85, 84, 137/2, 137/1, 82/1, 82/2, 81, 80, 79, 78, 103, 76, 75, 74, 69, 70, 71, 72/1, 72/2, 73, 68, 67,
66, 65, 64, 59, 60, 61, 62, 63, 53, 52, 51, 54, 55, 56, 57, 58, 50, 42, 43/1, 43/2, 44, 45/1, 45/2, 46, 47,
48,49, 15, 14, 16/1,17/1, 18,19, 20, 6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, czescidz. ew. nr 94,97, 102, 41/3, 1, 104
z obrebu 7-05-04 oraz w czesci dz. ew. nr 31 z obrebu 7- 05-01. Zawiadomieniem z dnia 15.01.2024 r.
MWHKZ poinformowat o ogledzinach ww. uktadu urbanistycznego, ktore odbyty sie w dniu 29.02.2024 r.
W trakcie ogledzin wykonano dokumentacje fotograficzng oraz spisany zostat protokét. Pismem z dnia
4.07.2024 r. MKWZ zawiadomit o zakoriczeniu postepowania dowodowego w ww. sprawie.

Na terenie historycznego uktadu urbanistycznego rejonu ulic Barcickiej, Szaflarskiej, B. Zuga,
Karskiej, Lesznowolskie], Cegtowskiej, Grebatowskiej i Twardowskiej w Warszawie znajdujq sie obiekty
ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw: zespot Osiedla Powystawowego ,, Tani Dom Wtasny” (1932)
potozony w rejonie ulic Cegtowskiej, Karskiej, Twardowskiej, Lesznowolskiej i Grebatowskiej oraz
Osiedle Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej Zwigzku Zawodowego Kolejarzy ,Zwigzkowiec” (1933-
1936) potozony w rejonie ulic Grebatowskiej, Karskiej, Zuga, Szaflarskiej i Barcickiej oraz budynki przy
ul. Barcickiej 44, 46, 48, ul. Cegtowskiej 35, 37, ul. Grebatowskiej 5, 9, ul. Karskiej 1, 7, ul. Lesznowolskiej
11, ul. Szaflarskiej 3, 5, 7 oraz ul. B. Zuga 26, 28 (karty ewidencyjne opr. E. Kalnoj, 2010).
Przy ul. Cegtowskiej i Szaflarskiej znajdujg sie latarnie gazowe z| pot. XX w. wpisane do rejestru
zabytkéow ruchomych decyzjq z dnia 16.12.1982 r. pod nr rej. B-287. Teren bedacy przedmiotem
postepowania wspottworzy uktad urbanistyczny i zespot budowlany Stare Bielany ujety w gminnej
ewidencji zabytkéw (ID BIEO3888). Ponadto dla ww. obszaru obowigzujg zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Starych Bielan, przyjete Uchwatg nr XCIV/2817/2010 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 9.11.2010 r.

MWKZ wyjasnia, ze rozpatrujgc zakres ochrony opart sie na posiadanej dokumentac;ji
ewidencyjnej (karty zabytkow architektury i budownictwa, 2010), kartograficznej (mapy i plany
przedwojennej i powojennej Warszawy) oraz archiwalnej (przed- i powojenne publikacje, prasa,
projekty budowlane). Obszar na ktdrym znajduje sie historyczny uktad urbanistyczny rejonu ulic
Barcickiej, Szaflarskiej, B. Zuga, Karskiej, Lesznowolskiej, Cegtowskiej, Grebatowskiej i Twardowskiej
w Warszawie oraz zabudowa tej czesci miasta sg przedmiotem studidw varsavianistow i badaczy,
publikujgcych ksigzki zwigzane z badaniami nad rozwojem urbanistycznym i przestrzennym Bielan
oraz dziatalnoscig zwigzanych z tym terenem architektéw, m.in. J. Kasprzycki, Korzenie miasta, t. V
Zoliborz i Wola, Warszawa: 1999; M. Rozbicka, Mafe mieszkanie z ogrodem w tle w teorii i praktyce
popularnego budownictwa mieszkaniowego w miedzywojennej Polsce, Warszawa: 2007; J. Zielifiski,
Bielany. Przewodnik historyczny, Warszawa: 2015; M. Dudkowski, W strone modernizmu. Architekt
Romuald Miller, Warszawa: 2024.

Historyczny uktad urbanistyczny bedacy przedmiotem niniejszego postepowania wyznaczony
zostat wzdiuz zewnetrznej granicy dziatek tworzacych pierzeje ulic Cegtowskiej, Grebatowskiej
i Barcickiej oraz wzdtuz ul. Twardowskiej, na terenie dz. ew. nr 91, 136, 92, 93, 96, 99, 33, 32, 31, 30,
108, 41/1, 29, 28, 27, 26, 107, 25, 24, 23, 106, 21, 22, 109, 77, 87, 86, 85, 84, 137/2, 137/1, 82/1, 82/2,




81, 80, 79, 78, 103, 76, 75, 74, 69, 70, 71, 72/1, 72/2, 73, 68, 67, 66, 65, 64, 59, 60, 61, 62, 63, 53, 52,
51, 54, 55, 56, 57, 58, 50, 42, 43/1, 43/2, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49, 15, 14, 16/1, 17/1, 18, 19, 20,
7,8,9,10, 11, 12, 13, czeéci dz. ew. nr 94, 97, 102, 41/3, 1, 104 z obrebu 7-05-04 oraz czesci dz. ew. nr
31 z obrgbu 7-05-01. Na ww. obszarze znajduje sig 5 kwartatéw, na ktérych zachowata sie czytelna
historyczna parcelacja z wytyczonymi ulicami Barcicka, Szaflarskg, B.Zuga, Karska, Lesznowolska,
Cegtowska, Grebatowskg i Twardowska oraz posesje wspottworzace pierzeje ulic Ceglowskiej
(wschodnia), Grebatowskiej (pofudniowa) i Barcickiej (zachodnia). Po 1945 r. wtdrnie podzielono
historyczne parcele przy ul. Cegtowskiej (dz. ew. nr 6, 7), ul. Lesznowolskiej (dz. ew. nr 45/1, 45/2, 44,
43/1, 43/2), B. Zuga (dz. ew. nr 72/1, 72/2, 75, 76), Szaflarskie] (dz. ew. nr 82/1, 82/2), Barcickiej (dz.
ew. nr 137/1, 137/2, 136) oraz Gregbatowskiej (dz. ew. nr 30, 108, 26, 107, 21, 22, 109).
Potaczono historyczne posesje przy ul. Karskiej, Grebatowskiej, Barcickiej (dz. ew. nr 67, 32, 94, 97).

Ww. obszar zostat wigczony do Warszawy w latach 30. XX w., jednak projekty parcelacji tej
czgsci Bielan wykonano juz w latach 20. XX w. (Plan wykonany w Dziale IV Regulacji i Pomiaréw
Wydziatu VIl Technicznego Magistratu m.st. Warszawy, 1928). W 1928 r. przy ul. Marymonckiej zaczeto
wznosi¢ zespdt budowlany Centralnego Instytutu Wychowania Fizycznego, co podniosto atrakcyjnosé
inwestycyjng tzw. pdl bielanskich. W 1929 r. komisja regulacyjna magistratu planu zabudowy
m.st. Warszawy uznafta, ze okalajgce miasta peryferia nalezy przeznaczy¢ pod luzng i uporzgdkowang
shigieniczng” zabudowe z zielenia, bedaca odcigzeniem dla centrum stolicy. Do gruntéw
przeznaczonych pod zabudowe nalezaty m.in. Bielany, Miociny, Zoliborz, Saska Kepa (,,ABC”, 1929
nr133). Podstawa dla podjetych prac stat si¢ opracowany wczeéniej plan regulacyjny z siatkg
rownolegtych do siebie ulic: Cegtowska, Lesznowolska, Szaflarskg, Twardowska, Zuga, Karska, Barcickg
oraz prostopadty do nich ul. Grebatowsky. Ramg dla osiedla byly ul. Marymoncka, Kasprowicza,
al. Zjednoczenia i ul. Grédecka. Koncepcja ta zostata zmodyfikowana ok.1930 r. Pomiedzy
ul. Marymoncka i Kasprowicza wytyczono réwnolegte do nich ul. Cegtowska i Barcicka oraz ciagi
komunikacyjne wydzielajgce kwartaty mieszkaniowe: Szaflarska, Zuga, Karska i Lesznowolska.
Pomigdzy ul. Przybyszewskiego i al. Zjednoczenia wydzielono teren zielony (las) oraz dwa réwnolegte
do siebie ciggi komunikacyjne: ul. Twardowska i Grebatowskg. W tak zaprojektowang siatke ulic
wpisano powstajacg zabudowe, co odzwierciedlajg plany wystawy ,Tani Dom Wiasny” (1932)
oraz szkic zabudowy osiedla ,Zwigzkowiec” (1933). Na ich podstawie mozna stwierdzié,
iz zaprojektowany uktad otrzymat symetryczna forme z wydzielonymi posesjami wzdtuz skrajnych ulic
Cegtowska, Grebatowska i Barcickg oraz piecioma zatozonymi na rzucie trapezu kwartatami.

Wystawa zorganizowana w 1932 r. na terenie historycznego uktadu urbanistycznego bedacego
przedmiotem niniejszego postepowania zajgta dwa wschodnie kwartaty mieszkaniowe. Wystawa
przygotowana przez Polskie Towarzystwo Reformy Mieszkaniowej rozwijata zatozenia ekspozycji
~Mieszkania Najmniejsze” zorganizowanej w 1930 r. w budynku Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe]. Wystawa na Bielanach zorganizowana zostata przy poparciu rzgdu oraz udziale Banku
Gospodarstwa Krajowego. Kuratorem ekspozycji zostat dziatacz spoteczny i propagator spétdzielczosci
Teodor Toeplitz, ktéry wskazywat, iz ,maly domek podmiejski nie jest zmniejszong willg lub
patacykiem, lecz zwarts, skoriczong w sobie catoscig” (,Dom, Ogréd, Mieszkanie”, 1932, nr 9-10).
Zasada ta przyswiecata organizacji ekspozycji na Bielanach.

Wystawa obejmowata parcele w kwartale wytyczonym przez ul. Karska, Grabaftowska,
Cegtowskg i Twardowskg. Budowa 21 budynkdw mieszkalnych i hali wystawowe] rozpoczeta sie
7.07.1932r., jej otwarcie nastapito 17.09.1932 r., zamkniecie 16.10.1932 r. Tereny wystawy podzielono
na 27 parceli, wszystkie prezentowane domy przeznaczono na sprzedaz wraz z gruntem. Podziat nie
byt jednorodny — kwartat miedzy ul. Cegtowska i Lesznowolska podzielono na 6 rzedéw, w pierwszym




rzedzie wydzielono 4 dziatki, w pozostatych po dwie, w sasiednim kwartale w pierwszym rzedzie
wydzielono 3 dziatki. Ekspozycja obejmowata 9 dziatdw tematycznych dotyczgcych szeroko pojetego
budownictwa jednorodzinnego i wyzwan z nim zwigzanych, prezentowata 20 doméw drewnianych
i 1 murowany, autorstwa przedstawicieli warszawskiej awangardy m.in. Romualda Gutta, Romualda
Millera, Lucjana Korngolda, Bohdana Lacherta, Jozefa Szanajcy oraz architektow lwowskich i gdynskich.
Whnetrza oraz ogrody przydomowe zaprojektowali m.in. Barbara i Stanistaw Brukalscy i Spétdzielnia
~tad”. Wystawe zwiedzito ponad 30 tys. oséb, towarzyszyt jej katalog (,,Dom, Osiedle, Mieszkanie”,
1932, nr 7-8) oraz informator dla przyszlych wtascicieli domoéw (,Tani Dom Wiasny. Poradnik dla
chcacych budowac”, 1932), a takie liczne komentarze i relacje publikowane w prasie codziennej
i branzowej.

Wzniesione na potrzeby wystawy budynki miaty réinorodny charakter — catoroczny,
letniskowy oraz ,$wigteczny” tzw. weekendhouse, czerpaty ze stylistyki tradycyjnej (szalunek, dach
dwuspadowy), modernistycznej (dach ptaski, kontrastowe zestawienia bryt i otworéw okiennych),
nawigzywaty do budownictwa murowanego (tynk na elewacji, 2 kondygnacje, tarasy). Nagrode zdobyt
dom zatozonej w 1932 r. Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec” zaprojektowany przez
Romualda Millera, ktéry jako jedyny zostat zaadaptowany na potrzeby osiedla domoéw
jednorodzinnych na Bielanach. Realizacje kolonii mieszkaniowe] poprzedzita wieloletnia wspétpraca
architekta przy budowie domdéw Zwigzku Zawodowego Kolejarzy na terenie niemal catego kraju.

Na potrzeby osiedla ,Zwigzkowiec” na Bielanach wytyczono 64 dziatki, ktére zgodnie
z pierwotnym projektem zawieraly sie na obszarze wytyczonym przez ul. Marymoncka,
al. Zjednoczenia, ul. Kasprowicza oraz pétnocng granica lasu bielanskiego (Dudkowski, 2024). Kwartaty
mieszkaniowe migdzy ul. Karska i Zuga oraz Szaflarska i Barcicka podzielono po 2 parcele w kazdym z 5
rzedéw, posesje wytyczono takze wzdtuz ul. Cegtowskie]j, Grebatowskiej i Barcickiej. Tereny od strony
ul. Marymonckiej, al. Zjednoczenia i ul. Kasprowicza miaty by¢ niezabudowane. Koncepcji tej nie
zrealizowano w catosci. Zabudowa Osiedla Zwigzku Zawodowego Kolejarzy RP na Bielanach zostata
wzniesiona w dwdch seriach. W latach 1933-1936 wybudowano budynki wzdtuz ulicy Barcickiej,
Szaflarskiej, Zuga, Karskiej i Grgbatowskiej. Domy z | serii opracowano w wariancie mniejszym
i wigkszym, jako 2-kondygnacyjny, o drewnianej, opatentowanej przez architekta autorskiej
konstrukcji. Wybudowano 28 doméw, w tym 26 wolnostojacych i 2 w zabudowie blizniaczej z ktérych
13 przetrwato do czaséw wspdtczesnych, zachowujgc w wigkszosci swéj pierwotny charakter
lub czytelne elementy historycznego wygladu.

Do potowy lat 30. XX w. zabudowane byly niemal wszystkie parcele zawierajgce sie w kwartale
wytyczonym ulicami Twardowska, Barcicka, Grebatowska (po obu stronach) i Zuga, w znacznym
stopniu kwartat wytyczony ul. Twardowska, Szaflarska, Grebatowska i Barcickg oraz dwie posesje
na rogu ul. Grebatowskiej i Zuga. W 1936 r. z inicjatywy Zwigzku Pracownikéw Kolejowych RP,
Spotecznego Przedsigbiorstwa Budowlanego i Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowe] ,Zwigzkowiec”
utworzony zostat Instytut Budowy Tanich Mieszkan, ktéry dysponowat parcelami oraz projektami
budowli do realizacji (,Robotnik”, 1936, nr 148). Nowe domy wznoszono takie na posesjach
zagospodarowanych w czasie wystawy , Tani Dom Wiasny” —istniejgce drewniane budynki rozbierano,
cze$¢ doméw modernizowano lub rozbudowywano. Wraz z budowg osiedla wprowadzano konieczng
infrastrukturg techniczng, w tym instalacje wodno-kanalizacyjng oraz gazowg. W 1936 r., z uwagi na
brak porozumienia z elektrownig w Pruszkowie, zarzad miejski zdecydowat sie na wprowadzenie
wzdtuz ulic Szaflarskiej, Zuga, Grebatowskiej, Karskiej, Lesznowolskiej, Cegtowskiej, Barcickiej
oswietlenia gazowego (,,Polska Zbrojna”, 1936, nr 46).




W latach 1936-1939 wzniesiona zostata Il seria budynkow wzdtuz ul. Cegtowskiej i Barcickiej
oraz pojedyncze budynki o zindywidualizowanych projektach. Domy wspéttworzace osiedle
»Zwigzkowiec” wzniesiono wzdtuz wschodniej granicy ul. Cegtowskiej, zachodniej pierzei ul. Barcickiej,
uzupetniono takze zabudowe potudniowej pierzei ul. Grebatowskiej. Budynki z |l serii zgodnie
z zaleceniami kredytodawcy — Banku Gospodarstwa Krajowego otrzymaty wyzszy standard. W serii tej
zrealizowano 2 typy domoéw zaprojektowanych przez Romualda Millera we wspotpracy
z Wtodzimierzem Dubikiem, pierwszy prostszy o zwartej bryle, drugi o bardziej urozmaiconej
rozbudowane] bryle z charakterystycznym filarem wspierajagcym ptaski dach nad wejsciem.
Nie wszystkie budynki udato sie ukonczyé przed 1939 .

Historyczny uktad urbanistyczny bedacy przedmiotem niniejszego postepowania bez
wigkszych zniszczen przetrwat Il wojne Swiatowa. Zachowata sie czytelna siatka ulic, parcelacja oraz
zabudowa z lat 30. XX w. Po 1945 r. przystgpiono do prac wykonczeniowych budynkéw przy
ul. Cegtowskiej (1948), budowano takze nowe i rozbierano drewniane budynki przedwojenne,
dotyczyto to przede wszystkim dziatek potozonych we wschodnich kwartatach (ul. Lesznowolska,
Karska, Twardowska). Na poczatku lat 50. XX w. na terenie przeznaczonym na cele uzytecznosci
publicznej w kwartale ul. Twardowskiej, Zuga, Grebatowskiej iSzaflarskiej rozpoczeto budowe
przedszkola i ztobka wraz z zaprojektowang zielenig (1952-1953), zaprojektowano takze obstugujaca
je kottownie ze sktadem opatu (ul. Grebatowska 23/25), obecnie budynek administracyjny. Kolejne lata
przyniosty dalsze modernizacje, w tym zmiany nawierzchni ulic i ciggdw pieszych. W ostatniej dekadzie
XX i pierwszej XXI w. rozebrano wigkszo$¢ domow powystawowych — zachowat sie wytacznie dom
wystawiony przez Dyrekcje Naczelng Lasow Panstwowych wg proj. Jana Zabtockiego
przy ul. Cegtowskiej 35. Zniszczeniu ulegly takze niektore domy z | serii osiedla ,Zwigzkowiec”.

Obecnie w petni czytelny jest przebieg historycznych ciaggdw komunikacyjnych z siatka
krzyzujacych sie ulic o zréznicowanej nawierzchni (bitumicznej, z klinkieru, wspofczesnej szarej kostki
betonowej). W czesci ulic wydzielono chodniki pokryte ptytami betonowymi oraz kostka betonowg
szarg i rozowg w kilku typach. Na terenie historycznego uktadu urbanistycznego bedgcego
przedmiotem postepowania znajduje sie oswietlenie zabytkowe (latarnie gazowe) i wspdtczesne
(latarnie elektryczne). Na dziatkach wydzielonych ogrodzeniami o zréznicowanej formie znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przed- i powojenna oraz budynki uzytecznosci publicznej
(przedszkole, ztobek, budynek administracyjny). Zgodnie z koncepcjg z lat 30. XX w. wigkszoé¢
budynkéw zostata odsunieta od granic dziatki, poprzedzona zielericem, z ogrodem za domem. Linia
zabudowy nie jest jednorodna, w kilku przypadkach w wyniku podziatéw historycznych posesji oraz
rozbudowy domoéw czesé budynkow i anekséw wzniesiono w ostrej granicy dziatek. Na wspomnianym
obszarze brak wydzielonych ogélnodostepnych form zaprojektowanej zieleni — zgodnie z koncepcjg
przyjeta w czasie wystawy ,Tani Dom Wiasny” i realizowanej w ramach zabudowy osiedla
»Zwigzkowiec”, funkcje te petni¢ miaty przydomowe ogrody i przedogrédki. Ponadto na terenie
kwartatu wytyczonego ul. B. Zuga, Grebatowskg, Szaflarskg i Twardowska, znajduje sie zieler
z drzewami lisciastymi w pétnocnej i wschodniej czesci kwartatu oraz iglastymi w czesci potudniowo-
zachodniej, stanowiaca teren przedszkola i dawnego ztobka (ob. Bielariski Srodowiskowy Dom
Samopomocy).

Zabudowe ww. historycznego uktadu urbanistycznego tworzg budynki wzniesione w réznym
czasie: dom wzniesiony w zwigzku z wystawg ,Tanie Domy Wtasne” (ul. Cegtowska 35), zespot
budowlany tworzony przez drewniane i murowane budynki osiedla ,,Zwigzkowiec” wznoszone w latach
1933-1939, w czesci ukoriczone po zakoriczeniu It wojny Swiatowej, budynki o zindywidualizowanych
projektach wznoszone w latach 30. i 50. XX w. na terenie dawnej wystawy ,Tanie Domy Wfasne”




o zwartej modernistycznej bryle, budynki uzytecznosci publicznej wznoszone w latach 50. XX w.,
oraz pojedyncze domy wznoszone w 3 cwierci XX w. i na poczatku XXI w. o zréznicowanej, czesto
ahistorycznej formie i gabarytach.

Po przeanalizowaniu zebranego materiatu dowodowego MWKZ stoi na stanowisku,
iz historyczny uktad urbanistyczny rejonu ulic Barcickiej, Szaflarskiej, B. Zuga, Karskiej, Lesznowolskiej,
Cegtowskiej, Grebatowskiej i Twardowskie] w Warszawie w dzielnicy Bielany, posiada wartosci
historyczne i naukowe, uzasadniajace objecie go wpisem do rejestru zabytkdw nieruchomych, a jego
trwate zachowanie dla przysztych pokolen lezy w interesie spotecznym.

O wartosci historycznej ww. historycznego uktadu urbanistycznego $wiadczy w niewielkim
stopniu przeksztatcony i w petni czytelny podziat parcelacyjny i uktad ciggéw drogowych i pieszych,
ktorego koncepcja powstata pod koniec lat 20. XX w., a realizacja w nieco zmienionej formie nastapita
w kolejnej dekadzie i przetrwata bez wigkszych zmian do dnia dzisiejszego. Na wyznaczonym wzdtuz
zewngtrznej granicy dziatek tworzgcych pierzeje ulic Cegtowskiej, Grebatowskiej i Barcickiej oraz
wzdtuz ul. Twardowskiej obszarze obejmujacym dz. ew. nr 91, 136, 92, 93, 96, 99, 33, 32, 31, 30, 108,
41/1, 29, 28, 27, 26, 107, 25, 24, 23, 106, 21, 22, 109, 77, 87, 86, 85, 84, 137/2, 137/1, 82/1, 82/2, 81,
80, 79, 78, 103,76, 75, 74, 69, 70, 71, 72/1, 72/2, 73, 68, 67, 66, 65, 64, 59, 60, 61, 62, 63, 53, 52, 51,
54, 55,56, 57,58, 50, 42, 43/1, 43/2, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49, 15, 14, 16/1, 17/1, 18, 19, 20, 7, 8,
9,10, 11, 12, 13, czesci dz. ew. nr 94, 97, 102, 41/3, 1, 104 z obrebu 7-05-04 oraz czesci dz. ew. nr 31
z obrebu 7-05-01 zachowaly sie rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatéw wiasnosciowych
i funkcjonalnych zabudowania stanowigce pozostatosci i zespoty budowlane, a takze nie zwigzane
bezposrednio z ww. zespotami budynki mieszkalne i uzytecznosci publicznej. Dokonane podziaty i
scalenia dziatek w niewielkim stopniu wptywajg na posiadane przez ww. obszar walory historyczne.

Jak wskazano w niniejszej decyzji przedmiotowy historyczny ukfad urbanistyczny jest
przyktadem miejskiej kolonii mieszkaniowej o zréznicowanych i czytelnych nawarstwieniach
historycznych, zapoczatkowanej w latach 30. XX w., odzwierciedlajgcej 6wczesne tendencje
w budownictwie mieszkaniowym i rozbudowywanej w latach kolejnych, tworzacg spdjna
i odrozniajgca sig od sgsiedniej zabudowy catos¢, ktérej charakter okreslit uktad ulici plan parcelacyjny.
Znajdujace sig na tym terenie zabudowania wiazg sie z nieistniejgcym juz zespotem budynkéw
wzniesionych na potrzeby wystawy ,Tani Dom Wiasny” (1932), z ktérego zachowat sie jeden dom
(ul. Cegtowska 35). Ponadto historyczny uktad urbanistyczny zawiera w sobie historyczny zespét
budowlany osiedla ,Zwigzkowiec”. Cechg charakterystyczng budynkéw wspéitworzacych
ww. historyczny uktad urbanistyczny jest zwarta 2-kondygnacyjna bryta o ptaskim dachu, drewniana
konstrukcja oszalowana lub tynkowana z poziomym szalunkiem z desek na wysokosci okien i w strefie
wejscia (| seria domdéw osiedla ,Zwigzkowiec”), konstrukcja murowana o 2-kondygnacyjnej bryle
przykrytej dachem ptaskim i urozmaiconym opracowaniu tynkowanej elewacji z oktadzing z klinkieru
(Il seria doméw osiedla ,Zwigzkowiec”). Do stylistyki tej nawigzywaty takze budynki wznoszone
wg indywidualnych projektéw. Pomimo dokonanych przeksztatcert budynkéw przedwojennych oraz
budowy nowych obiektéw w dalszym ciggu czytelne jest rozmieszczenie zabudowy w uktadzie
historycznych podziatéw wiasnosciowych i funkcjonalnych.

Program funkcjonalny projektowanej w latach 30. XX w. kolonii mieszkaniowej uzupetnity
budynki uzytecznosci publicznej, ktérych forma i gabaryty (budynki 2-kondygnacyjne zatoione
narzucie zblizonym do prostokata) zostaly wpisane w kontekst urbanistyczny, w wiekszosci
respektujgc zastane podziaty parcelacyjne oraz ciagi komunikacyjne. Na obszarze objetym ochrong
obejmuje rowniez obiekty wspodiczesne. Wprawdzie nie s3 one nosnikiem wspomnianych wartosci
historycznych, jednak wypetniajg historyczng tkanke urbanistyczng, a zatem wszelkie zmiany




dokonywane na ich elewacjach majg bezposredni wptyw na odbiér historycznego uktadu
urbanistycznego i jego waloréw zabytkowych.

Warto$¢ naukowa ww. historycznego ukiadu urbanistycznego wynika z jego warstwy
materialnej i formalnej. Projektowana i zrealizowana sie¢ drég, plan parcelacyjny, czytelne granice
zespotéw budowlanych oraz grupy budynkéw powstatych w réznych fazach budowy osiedla stanowia
istotne zrédto do badan nad dziejami Starych Bielan, ich stopniowej urbanizacji wyrazajacej sie
m.in. poprzez wprowadzenie ulic, zharmonizowanej zabudowy, budynkéw uzytecznosci publicznej,
ale takze kolejnych faz zabudowy i przeksztatcen przyjetej do realizacji koncepcji. Zachowana
zabudowa umozliwia pogtebianie wiedzy na temat dziejéw i charakteru realizowanego
w dwudziestoleciu miedzywojennego programu osiedli spétdzielczych, ktérych propagatorem byt m.in.
Teodor Toeplitz, wigze sie réwniez z dziatalnoscig Zwigzku Zawodowego Kolejarzy oraz aktywnosciag
zawodowa architekta Romualda Millera. Przedmiotowy historyczny uktad urbanistyczny jest rowniez
istotnym Zroédtem wiedzy na temat zrealizowanych w Warszawie osiedli mieszkaniowych, potrzeb
spotecznych, budownictwa jednorodzinnego w dobie kryzysu mieszkaniowego miedzywojennej Polski,
a takze specyfiki doméw z ogrodami, bedacej wainym elementem praktyki budowlanej
w miedzywojennej Polsce. Ponadto zréznicowanie w zakresie materiatéw i technologii wykonania
budynkéw w obrebie zachowanej historycznej siatki ulic dokumentuje koncepcje taniego budownictwa
mieszkaniowego poczgtku lat 30. XX w. oraz murowang zabudowe o wyzszym standardzie wykonania
narzuconym przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

W toku postepowania strony whniosty liczne uwagi do postepowania, do czesci z nich MWKZ
ustosunkowat sie w postanowieniu z dnia 2.07.2024 r. odmawiajgcym przeprowadzenia rozprawy
administracyjnej w zwigzku z prowadzonym postepowaniem w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego historycznego uktadu urbanistycznego rejonu ulic
Barcickiej, Szaflarskiej, B. Zuga, Karskiej, Lesznowolskiej, Cegtowskiej, Grebatowskiej i Twardowskiej
w Warszawie, obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr 91, 136, 92, 93, 96, 99, 33, 32, 31, 30, 108, 41/1,
29, 28,27, 26,107, 25, 24, 23, 106, 21, 22, 109, 77, 87, 86, 85, 84, 137/2, 137/1, 82/1, 82/2, 81, 80, 79,
78, 103, 76, 75, 74, 69, 70, 71, 72/1, 72/2, 73, 68, 67, 66, 65, 64, 59, 60, 61, 62, 63, 53, 52, 51, 54, 55,
56, 57,58, 50, 42, 43/1, 43/2, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49, 15, 14, 16/1, 17/1, 18,19, 20,6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13, w czesci dziatki ewidencyjne nr 94, 97, 102, 41/3, 1, 104 z obrebu 7-05-04 oraz czes$¢ dz.
ew. nr 31 z obrebu 7- 05-01.

Odnoszac sie do pozostatych uwag stron postepowania nalezy zwrdci¢ uwage, iz objecie
ochrong obszaru w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
nie wyklucza mozliwosci wpisu do rejestru zabytkéw. Zgodnie z art. 4 ust. 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), MPZP jest aktem prawa miejscowego, a
jego celem jest ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy (art. 3 ww.
ustawy). Zgodnie z wyrokiem NSA z dnia 14.04.2017 r., sygn. II OSK 451/16, ,Kazdy obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego wigzacym na
terenie danej gminy i nie moze by¢ modyfikowany przez akt administracyjny indywidualny [...]. Zakres
kompetencji organu jest w takim przypadku uzalezniony od tresci ustalen planu miejscowego, a nie od
ustalenia, w jaki sposdb oraz na podstawie jakich przepisdéw prawa konserwator zabytkéw brat udziat
w procesie uchwalenia planu miejscowego na przedmiotowym obszarze”. Procedure wpisu do rejestru
zabytkdw normuje natomiast ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zgodnie z ktérg
do rejestru zabytkow wpisuje sie zabytek, ktérego zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu
na posiadang wartos$¢ historyczng, artystyczng lub naukowa (art. 9 ust 1 ww. ustawy). Przedmiotem
postepowania w sprawie wpisu do rejestru zabytkdw nie jest zatem okreslenie parametréw lub norm




zabudowy dla ww. obszaru, ale wskazanie wartosci zabytkowych, ktére stanowig podstawe dla objecia
go ochrona. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz niniejsze postepowanie dotyczy historycznego uktadu
urbanistycznego rejonu ulic Barcickiej, Szaflarskiej, B. Zuga, Karskiej, Lesznowolskiej, Cegtowskiej,
Grebatowskiej i Twardowskiej w Warszawie, znajdujacego sie terenie dz. ew. nr 91, 136, 92, 93, 96, 99,
33, 32, 31, 30, 108, 41/1, 29, 28, 27, 26, 107, 25, 24, 23, 106, 21, 22, 109, 77, 87, 86, 85, 84, 137/2,
137/1, 82/1, 82/2, 81, 80, 79, 78, 103, 76, 75, 74, 69, 70, 71, 72/1, 72/2, 73, 68, 67, 66, 65, 64, 59, 60,
61, 62, 63,53, 52, 51, 54, 55, 56, 57, 58, 50, 42, 43/1, 43/2, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49, 15, 14, 16/1,
17/1, 18,19, 20,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, czesci dz. ew. nr 94, 97, 102, 41/3, 1, 104 z obrebu 7-05-04 oraz
czesci dz. ew. nr 31 z obrebu 7-05-01, zatem ocena wartosci terendéw usytuowanych poza wskazanym
terenem wykracza poza zakres niniejszego postepowania i nie moze by¢ przedmiotem oceny MWKZ.

Ponadto w przekonaniu MWKZ chybiony jest argument wskazany w pismie ,Stanowisko stron”
ztozonym m.in. w dniu 3.06.2024, 14.06.2024, 12.07.2024 r., iz ,najistotniejszg wartos¢ przy
historycznym ukfadzie urbanistycznym generuje spdjna catosc¢ [...] budynkow, zespotéw budowlanych
czy zaprojektowanej zieleni, sktadajacej sie na zabytkowy fad przestrzenny” przy zatozeniu, iz catosé
oznacza jednorodno$¢ zabudowy. Zgodnie z wyrokiem NSA z 7.03.2018 r. sygn. Il OSK 1187/16
»Ochrona konserwatorska zabytkowych ukiadow urbanistycznych polega m. in. na zachowaniu
historycznego rozplanowania oraz kompozycji przestrzennej miasta. Oznacza to w szczegdlnosci
zachowanie rozplanowania placéw i ulic, linii zabudowy i wysokosci budynkéw oraz uzytych do budowy
budynkéw materiatéw, jak réwniez utrzymanie wtasciwych proporcji i relacji przestrzennych zespotu.
Zgodnie z art. 7 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, wpis do rejestru zabytkéw
stanowi jedng z podstawowych form ochrony zabytkdw, a zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b tej ustawy
- ukfad urbanistyczny podlega ochronie bez wzgledu na jego stan zachowania. Uktad urbanistyczny
wpisywany jest do rejestru zabytkdw na podstawie posiadanych wartosci historycznych, artystycznych
i naukowych”. W zwigzku z powyzszym to nie ,spdjna cato$¢” rozumiana jako jednorodnosé zabudowy,
ale wartos¢ danego obszaru stanowi podstawe dla objecia ochrong konserwatorskg historycznego
uktadu urbanistycznego. Jak wskazano w niniejszej decyzji przedmiotowy historyczny uktfad
urbanistyczny jest nosnikiem wartosci historycznych i naukowych, a zatem zachodza przestanki
wskazane w art. 9 ust 1 ustawy o ochronie zabytkéw przemawiajgce za objeciem ww. obszaru ochrong
w formie wpisu do rejestru zabytkow.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, iz koncepcja opracowana w latach 30. XX w. nie zostata
w pefni zrealizowana, a zabudowa nie miata charakteru jednorodnego, o czym przesgdzita
zroznicowana zabudowa wzniesiona w 1932 r., kilka typow budynkéw wzniesionych w | i Il serii czy
lokalizacja w gtebi lub blizej granicy posesji. Nie wyklucza to jednak postrzeganie ww. obszaru jako
catosci, tj. zwartego ukfadu, ktdrego cechy i prawidtowosci decydujg o wszelkich wtasciwosciach jego
poszczegblnych sktadnikéw. O catosci tej decydujg bowiem w pierwszej kolejnosci rozplanowanie,
czytelna siatka ulic, przyjeta koncepcja zabudowy, ktéra w ocenie MWKZ na terenie historycznego
uktadu urbanistycznego rejonu ulic Barcickiej, Szaflarskiej, B. Zuga, Karskiej, Lesznowolskiej,
Cegtowskiej, Grebatowskiej i Twardowskiej w Warszawie pozostaje doskonale czytelna. Zgodnie zart. 9
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ,Przestanky wpisu do rejestru zabytkéw
okreslonego [...] uktadu stanowi bowiem fakt, ze przedstawia on wartos¢ zabytkowg jako catosé
ize wartos¢ ta ulegnie zniszczeniu w przypadku wyizolowania z niego jedynie elementow
najcenniejszych, najlepiej zachowanych czy najbardziej reprezentacyjnych. Tym samym, materia
i ksztafty obiektow sktadajgcych sie facznie na déw wpisany do rejestru zabytkow [...] uktad mogg ulegac
zmianom lub zmianie na nowe, byleby tylko sam schemat, organizacja w przestrzeni zostaty
zachowane” (Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, red. M. Cherka, 2010).




W odniesieniu do uwag ztozonych pismem z dnia 8.03.2024 r. oraz pismem z dnia 13.03.2024 r.
nalezy raz jeszcze podkresli¢, iz wskazany w niniejszej decyzji przedmiot dotyczy obszaru o precyzyjnie
wskazanych granicach, na terenie ktérego czytelne sg rozmieszczone w uktadzie historycznych
podziatéw wiasnosciowych i funkcjonalnych i sieci drég wytyczajacych poszczegdine kwartaty
elementy historycznego zespotu historycznego, takie jak domy stanowigce czeé¢ zespotu budowlanego
osiedla ,Zwigzkowiec” oraz pojedyncze budynki. W ocenie MWKZ nie ma podstaw dla wytaczenia
z postgpowania nieruchomosci pofozonej przy ul. Grebatowskiej 11 i umorzenia sprawy w tym zakresie,
zgodnie z wnioskiem z dnia 24.05.2024 r. Ww. nieruchomo$¢ znajduje sie na historycznej parceli
(ob. dz. ew. nr 26 i 107 z obrebu 7-05-04), kt6ra zostata wytyczona w latach 30. XX w., tym samym
bezsprzecznie jest elementem historycznego rozplanowania (Szkic zabudowy zaprojektowanego
podziatu blokéw wydzielonych z terendw Paristwowych przy Al. Zjednoczenia w Warszawie Spétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,Zwigzkowiec”, zatacznik do pisma z dnia 22.04.1933, kopia w aktach
prawy, na planie dziatka nr 59). Przestanka za odmowa wpisu do rejestru zabytkéw lub umorzeniem
postgpowania w sprawie wpisu do rejestru zabytkdw nie moze byé réwniez stan techniczny
poszczegolnych obiektéw. Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
zabytki nieruchome podlegajg ochronie i opiece bez wzgledu na stan zachowania. Jak stwierdzono
w wyroku WSA zty stan zachowania danego zabytku , nie ma decydujgcego znaczenia w postepowaniu
administracyjnym w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw. Analizie na etapie prowadzonego
postepowania podlega stopien zniszczenia obiektu powodujacy utrate jego wartosci historycznej,
artystycznej lub naukowej, a nie sam stan techniczny obiektu oraz brak uzasadnienia dla dalszego jego
trwania z punkt widzenia technicznego i uzytkowego” (Wyrok VII SA/Wa 30/16). W przypadku
przedmiotowego historycznego uktadu urbanistycznego czytelne pozostaja komponenty tego
zatozenia oraz ukfad funkcjonalno-przestrzenny z podziatem na cze$¢ mieszkalng i uzytecznosci
publicznej, ciagi komunikacyjne oraz podzialy parcelacyjne. Przebudowa i rozbudowa historycznych
budynkéw znajdujacych sie na ww. terenie oraz wzniesienie nowej zabudowy nie doprowadzito
do utraty ww. wartosci zabytkowych.

Jednoczesnie MWKZ nie wpisat do rejestru zabytkdw dz. ew. nr 6 obr. 7-05-04, dzielnica Bielany,
ktora zostata wtérnie wydzielona z naroznej posesji usytuowanej przy skrzyzowaniu ul. Cegtowskiej
i Twardowskiej. Ww. dziatka wspéttworzy obecnie cze$¢ ciggu komunikacyjnego przy nieruchomosci
przy ul. Cegtowskiej 64. W czesci tej historyczny podziat nie jest czytelny w takim stopniu, ktory
umozliwitby odczytanie pierwotnej parcelacji. Po przeanalizowaniu sprawy MWKZ zdecydowat nie
wpisywac do rejestru zabytkéw czesci, ktdra ulegta przeksztatceniu uniemozliwiajgcemu odczytanie jej
wartosci historycznych.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami do rejestru
wpisuje sig zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkow, z urzgdu badz na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego, lub uzytkownika wieczystego
gruntu, na ktdrym znajduje sig zabytek nieruchomy. Definicja zabytku zawarta w art. 3 pkt 1 ww.
ustawy okresla, iz zabytek nieruchomy to nieruchomos¢, jej czeici lub zespoty, bedace dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki bad? zdarzenia,
ktérych zachowanie lezy winteresie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna,
artystyczng lub naukowa. Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt. 1 litera b ww. ustawy ochronie i opiece podlegaja,
bez wzgledu na stan zachowania, zabytki nieruchome bedace historycznym uktadem urbanistycznym.
Z uwagi na zachowane, wyzej opisane, wartosci historyczne, artystyczne i naukowe historyczny uktad
urbanistyczny rejonu ulic Barcickiej, Szaflarskiej, B. Zuga, Karskiej, Lesznowolskiej, Cegtowskiej,
Grebatowskiej i Twardowskiej w Warszawie, dzielnica Bielany, odpowiada ustawowej definicji zabytku,




zostaje wpisana niniejszg decyzjg do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego
i podlega, wraz terenem posesji, ochronie prawne;j.

Wobec powyziszego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

0Od decyzji niniejszej przystuguje stronom, na podstawie art. 127 Kpa, odwotanie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego, ktére naleizy zloizyé za posrednictwem tutejszego urzedu (na adres:
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie, 00-373 Warszawa, ul. Nowy Swiat 18/20) zgodnie
zart. 129 § 2 Kpa w terminie 14 dni od doreczenia przedmiotowej decyzji. W my$l art. 130 § 2 Kpa
whniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

W mysl art. 127a K.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Wdwczas z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

UWAGA, NUMER REJESTRU ZABYTKOW JEST NADAWANY PO STWIERDZENIU OSTATECZNOSCI
NINIEJSZEJ DECYZII

um%mozm
IR fOR ZA

I DawidowiCz

Marc

Zatgczniki:
1. Zatgcznik graficzny
2. Pouczenie o skutkach wpisu zabytku do rejestru zabytkdw

Otrzymuja:
1. Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy, pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa
2. Burmistrz Dzielnicy Bielany, ul. S. Zeromskiego 29, pok. 411, 01-882 Warszawa
@strony postepowania (w drodze obwieszczenia)
4. 4 x Aa (ALT: nr rej, teczka obiektu, KW, NID)

Do wiadomosci:

1.Wydziat Architektury, Urzad Dzielnicy Bielany, ul. S. Zeromskiego 29, 01-882 Warszawa
2.Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. 11, 02-366 Warszawa
3.Wojewoda Mazowiecki, pl. Bankowy 3/5 00-950 Warszawa
4.Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkéw, ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
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MAZOWIECKI WOJEWODZKI

KONSERWATOR ZABYTKOW
ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
tel.r 22 44 30 400, fax: 22 44 30 401

Zatacznik graficzny do  deeyyjinWRAWKZ nr >3 /2024 z dnia {7 -09- 2024 wpisujacej
do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego historyczny uktad urbanistyczny

rejonu ulic Barcickiej, Szaflarskiej, B. Zuga, Karskiej, Lesznowolskiej, Cegtowskiej, Grebatowskiej
i Twardowskiej w Warszawie, dzielnica Bielany (dz. ew. nr 91, 136, 92, 93, 96, 99, 33, 32, 31, 30, 108,
41/1, 29, 28, 27, 26, 107, 25, 24, 23, 106, 21, 22, 109, 77, 87, 86, 85, 84, 137/2, 137/1, 82/1, 82/2, 81,
80, 79, 78, 103, 76, 75, 74, 69, 70, 71, 72/1, 72/2, 73, 68, 67, 66, 65, 64, 59, 60, 61, 62, 63, 53, 52, 51,
54, 55, 56, 57, 58, 50, 42, 43/1, 43/2, 44, 45/1, 45/2, 46, 47, 48, 49, 15, 14, 16/1, 17/1, 18, 19, 20, 7, 8,
9,10, 11, 12, 13, czesci dz. ew. nr 94, 97, 102, 41/3, 1, 104 z obrebu 7-05-04 oraz cze$¢ dz. ew. nr 31z
obrebu 7-05-01).




POUCZENIE O SKUTKACH WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW NIERUCHOMYCH
zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024 poz. 1292)

Art. 10a. 1. Od dnia wszczgcia postgpowania w sprawie wpisu zabytku do rejestru do dnia, w ktérym decyzja w tej sprawie stanie sie ostateczna, przy
zabytku, ktérego dotyczy postgpowanie, zabrania sie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych i podejmowania innych
dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancii lub zmiany wygladu zabytku.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, dotyczy takze robot budowlanych objetych pozwoleniem na budowe albo zgioszeniem, a takze dziatari okreslonych w
innej decyzji pozwalajgcej na ich prowadzenie.

3. Przepisow ust. 11 2 nie stosuje sie do zabytku stuzacego obronnosci i bezpieczeristwu paristwa.

Art. 12. 1. Starosta, w uzgodnieniu z wojewédzkim konserwatorem zabytkéw, moze umieszczaé na zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru znak
informujgcy o tym, iz zabytek ten podlega ochronie.

Art. 27. Na wniosek wia$ciciela lub posiadacza zabytku wojewddzki konserwator zabytkéw przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie,
okreslajace sposob korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga
by¢ wprowadzone w tym zabytku .

Art. 28. 1. Niezaleznie od obowigzkow wynikajacych z opieki nad zabytkami, okreslonych w art. 5, wiasciciel lub posiadacz zabytku wpisanego do rejestru

lub zabytku znajdujacego sig w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw zawiadamia wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw o:

1) uszkodzeniu, zniszczeniu, zaginieciu lub kradziezy zabytku, nie pézniej niz w terminie 14 dni od dnia powzigcia wiadomosci o wystapieniu zdarzenia;

2) zagrozeniu dla zabytku, nie pézniej niz w terminie 14 dni od dnia powzigcia wiadomosci o wystapieniu zagrozenia;

3) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego w terminie miesiaca od dnia nastapienia tej zmiany;

4)zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku, nie pézniej niz w terminie miesiaca od dnia ich wystapienia lub powzigcia o nich wiadomo-
$ci.

Art.29. 1. Wojewodzki konserwator zabytkéw w czasie uzgodnionym z wiascicielem lub posiadaczem przedmiotu bedgcego zabytkiem lub posiadajgcego

cechy zabytku moze prowadzi¢ badania tego przedmiotu w miejscu, w ktérym przedmiot ten sie znajduje.

4. W przypadku odmowy udostepnienia przedmiotu, o ktorym mowa w ust. 1, albo zabytku, o ktérym mowa w ust. 3, odpowiednio wojewodzki konserwa-

tor zabytkow albo minister wtasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego moze wydac¢ decyzje nakazujacy jego udostepnienie na czas

niezbedny do wykonania badari, jednak nie diuzszy niz 3 miesiace od dnia, w ktérym decyzja stata sie ostateczna.

5. Za szkody wyrzadzone w zwigzku z badaniami, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, przystuguje odszkodowanie na zasadach okreslonych w Kodeksie cywil-

nym.

- Art. 36. 1. Pozwolenia wojewédzkiego konserwatora zabytkéw wymaga:
1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym prac polegajacych
na usunigciu drzewa lub krzewu z nieruchomosci lub jej czesci bedacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem lub inng forma zaprojektowa-
nej zieleni;
2) wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku;
3) prowadzenie badar konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru;
4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;
5) prowadzenie badan archeologicznych;
6) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;
7) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycja wystroju wnetrza, w ktérym zabytek ten
sie znajduje;
8) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru;
9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku;
10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzeri technicznych, tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych w rozumieniu art. 2
pkt 16b i 16¢c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz napiséw, z za-
strzezeniem art. 12 ust. 1;
11) podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru, z
wytaczeniem dziatan polegajacych na usuwaniu drzew lub krzewéw z terenu nieruchomosci lub jej czegsci niebedacej wpisanym do rejestru
parkiem, ogrodem albo inng forma zaprojektowanej zieleni;
12) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkéw archeologicznych, przy uzyciu wszelkiego rodzaju urza-
dzen elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.
3. Pozwolenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 1a, moga okreslaé warunki, ktére zapobiegna uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.
4. Wojewodzki konserwator zabytkow moze uzalezni¢ wydanie pozwolenia na podejmowanie dziatan, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, 9i 11, od
przeprowadzenia, na koszt wnioskodawcy, niezbednych badan konserwatorskich, architektonicznych lub archeologicznych. Egzemplarz do-
kumentaciji badan jest przekazywany nieodptatnie wojewédzkiemu konserwatorowi zabytkéw.
5. Pozwolenia, o ktérych mowa w ust. 1 i 1a, wydaje sig na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjne; posiadajacej tytut prawny do korzystania
z zabytku wpisanego na Liste Skarbow Dziedzictwa albo do rejestru, wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo
ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego.

Art.38 1.Wojewddzki konserwator zabytkow lub dziatajacy z jego upowaznienia pracownicy wojewddzkiego urzedu ochrony zabytkdw prowadzg kontrole
przestrzegania i stosowania przepiséw dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2.W upowaznieniu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie osobg lub osoby upowaznione do przeprowadzenia kontroli, kontrolowana osobe fizyczng lub
jednostke organizacyjng, miejsce i zakres kontroli oraz podstawe prawna do jej przeprowadzenia.

3.Przy wykonywaniu kontroli wojewddzki konserwator zabytkéw lub osoby, o ktérych mowa w ust. 1, sa uprawnione do:

1) wstgpu na teren nieruchomosci, jezeli istnieje uzasadnione podejrzenie zniszczenia lub uszkodzenia zabytku;

2) oceny stanu zachowania, warunkéw przechowywania i zabezpieczenia zabytkow wpisanych do rejestru, a takze zabytkéw znajdujgcych sie w muze-
ach, bibliotekach oraz w zbiorach lub zasobach innych parstwowych jednostek organizacyjnych i jednostek samorzadu terytorialnego, w terminie uzgod-
nionym z ich wiascicielem lub posiadaczem;

3) sprawdzania zgodnosci wszelkich dziatari podejmowanych przy zabytkach wpisanych do rejestru oraz prowadzonych badar archeologicznych z zakre-
sem lub warunkami okreslonymi w pozwaleniu | zatwierdzona dokumentacja;

4) zadania ustnych lub pisemnych informacji w zakresie niezbednym dla ustalenia stanu faktycznego dotyczacego zakresu kontroli;

5) zgdania okazania dokumentdow i udostepnienia wszelkich danych majacych zwigzek z zakresem kontroli:

6) dokonania wpisu w dzienniku budowy w zakresie okreslonym przepisami Prawa budowlanego.

4.Czynnosci kontrolne przeprowadza sig¢ w obecnosci kontrolowanej osoby fizycznej albo kierownika kontrolowanej jednostki organizacyjnej lub upowaz-
nionej przez niego osoby, z zachowaniem przepisdw o ochronie informaciji niejawnych.

Art. 43 1. Wojewodzki konserwator zabytkow wydaje decyzje o wstrzymaniu wykonywanych bez jego pozwolenia lub w spos6b odbiegajacy od zakresu i
warunkow okreslonych w pozwoleniu:

1) prac konserwatorskich, restauratorskich, badan konserwatorskich lub architektonicznych przy zabytku wpisanym do rejestru;

2) robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru lub w jego otoczeniu;

3) badan archeologicznych lub poszukiwan, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 12;

4) innych dzialan, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 6-8, 10§ 11, przy zabytku wpisanym do rejestru.

Art.49 1.Wojewddzki konserwator zabytkow moze wydac decyzje nakazujgcg osobie fizycznej lub jednostce organizacyjnej posiadajacej tytut prawny do
korzystania z zabytku wpisanego do rejestru, wynikajacy z prawa wiasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa




rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego, przeprowadzenie prac konserwatorskich lub robot budowianych przy tym zabytku, jezeli ich wykonanie jest
niezbgdne ze wzgledu na zagrozenie zniszczeniem lub istotnym uszkodzeniem tego zabytku.

3.W przypadku wykonania zastepczego prac konserwatorskich lub robot budowlanych przy zabytku nieruchomym, wojewddzki konserwator zabytkdw
wydaije decyzje okreslajaca wysoko$é wierzytelnosci Skarbu Paristwa z tytulu wykonania zastepczego tych prac lub robét, ich zakres oraz termin wyma-
galnosci tej wierzytelnosci.

Art. 74. 1. Dotacja na dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru moze byc
udzielona przez:

1) ministra wiasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego ze $rodkéw budzetu paristwa, z czgéci, ktorej dysponentem jest ten minister;
2) wojewddzkiego konserwatora zabytkw ze srodkéw finansowych z budzetu paristwa w czesci, ktérej dysponentem jest wojewoda.

Art. 76. 1. Dotacja moze by¢ udzielona na dofinansowanie:

1) naktadéw koniecznych na wykonanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, ustalonych
na podstawie kosztorysu zatwierdzonego przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow, ktdre zostang przeprowadzone w roku ziozenia przez wniosko-
dawce wniosku o udzielenie dotacji lub w roku nastepujacym po roku ztozenia tego wniosku;

2) naktadow koniecznych na wykonanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, ktore zosta-
ty przeprowadzone w okresie trzech lat poprzedzajacych rok ziozenia przez wnioskodawcg wniosku o udzielenie dotacji.

2. Wniosek o udzielenie dotacji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, wnioskodawca moze zlozy¢ po przeprowadzeniu wszystkich prac lub robét przy zabytku
wpisanym do rejestru, okreslonych w pozwoleniu wydanym przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéow.

Art.110 1. Kto bedac wiascicielem lub posiadaczem zabytkowego nie zabezpieczyt go w nalezyty sposéb przed uszkodzeniem, zniszczeniem, zaginig-
ciem lub kradziezg, podlega karze aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny.

2. W razie popetnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1, mozna orzec nawigzke do wysokosci dwudziestokrotnego minimalnego wynagrodzenia na
wskazany cel spoteczny zwigzany z opiekg nad zabytkami.

zgodnie z ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. 2023 poz. 70)

Art. 7. 1. Zwalnia sie od podatku od nieruchomosci:
6) grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw, pod warunkiem ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow,
z wyjatkiem czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej;

zgodnie z ustawa z dnia z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych (Dz.U. z 2024, poz. 226, ze zm.)

Art. 26hb. 1. Podatnik moze odliczyé od podstawy obliczenia podatku, ustalonej zgodnie z art. 26 ust. 1 lub art. 30c ust. 2, wydatki:

1) poniesione w roku podatkowym na wptaty na fundusz remontowy wspoinoty mieszkaniowej lub spétdzielni mieszkaniowej utworzony, zgodnie z odreb-
nymi przepisami, dla zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow lub znajdujacego sig w ewidencji zabytkow;

2) na prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkow;

3) (uchylony).

2. Odliczenie, o ktérym mowa w:

1) ust. 1 pkt 1, przystuguje podatnikowi, jezeli w momencie poniesienia wydatku jest wascicielem lub wspotwiascicielem zabytku nieruchomego;

2) ust. 1 pkt 2, przystuguje podatnikowi, jezeli w momencie poniesienia wydatku podatnik jest wiascicielem lub wspotwiascicielem zabytku nieruchomego,
o ktérym mowa w tym przepisie, oraz posiada sporzgdzone na piémie pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie prac konser-
watorskich, prac restauratorskich lub robét budowlanych przy tym zabytku oraz po poniesieniu tego wydatku uzyskat zaswiadczenie wojewodzkiego kon-
serwatora zabytkéw potwierdzajgce wykonanie odpowiednio tych prac lub robét;

3) (uchylony).

3. Za date poniesienia wydatkdw z tytutéw okreslonych w:

1) ust. 1 pkt 1 uznaje sie dzier zaptaty naleznosci;

2) ust. 1 pkt 2 uznaje sie dzieri wystawienia faktury;

3) (uchylony).

4. Odliczenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, nie mogg przekroczy¢ 50% wydatkéw udokumentowanych:

1) dowodem wptaty na fundusz remontowy wspdlnoty mieszkaniowej lub spéidzielni mieszkaniowej lub zas$wiadczeniem o wysokosci wptat w roku podat-
kowym wystawionym przez wspéinote mieszkaniowg lub spétdzielnig mieszkaniowa;

2) fakturg wystawiong przez podatnika podatku od towaréw i ustug niekorzystajacego ze zwolnienia od tego podatku, powigkszonych o kwote podatku od
towaréw i ustug, o ile podatek ten nie zostat odliczony na podstawie ustawy o podatku od towarow i ustug.

5. (uchylony).

6. Matzonkowie, migdzy ktérymi istnieje wspélnosé majatkowa, wydatki, o ktérych mowa w ust. 1, mogg odliczy¢ w czgsciach réwnych lub w dowolnej
proporgji przez nich ustalonej, bez wzglgdu na to, czy dokument potwierdzajgcy poniesienie wydatku zostat wystawiony na imig obydwojga matzonkow
lub jednego z nich.

7. Odliczenia wydatkow, o ktérych mowa w:

1) ust. 1 pkt 1 - dokonuje sig w zeznaniu skiadanym za rok podatkowy, w ktérym poniesiono te wydatki;

2) ust. 1 pkt 2 - dokonuje sie w zeznaniu skiadanym po otrzymaniu za$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2.

8. Kwota odliczenia nieznajdujaca pokrycia w rocznym dochodzie podatnika podlega odliczeniu w kolejnych latach, nie dtuzej jednak niz przez szes¢ lat,
liczac od korica roku podatkowego, w ktérym dokonano odliczenia.

9. Odliczeniu nie podlegajg wydatki w czesci, w jakiej:

1) zostaty odliczone od przychodu na podstawie ustawy o zryczattowanym podatku dochodowym;

2) zostaty uwzglednione przez podatnika w zwigzku z korzystaniem z ulg podatkowych w rozumieniu Ordynacii podatkowej;

3) wykraczajg poza zakres prac i robot okreslonych w pozwoleniu wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub zostaty wykonane niezgodnie z pozwole-
niem wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

4) zostaly sfinansowane, dofinansowane lub zwrécone podatnikowi w jakiejkolwiek formie.

10. Podatnik, ktory po roku, w ktorym dokonat odliczen, otrzymat zwrot odliczonych wydatkéw, jest obowigzany doliczyé odpowiednio kwoty poprzednio
odliczone do dochodu za rok podatkowy, w ktérym otrzymat ten zwrot.

11. W przypadku skorzystania z odliczenia wydatkéw, o ktérych mowa w ust. 1, stanowigcych odpisy amortyzacyjne od $rodkéw trwatych i wartoSci
niematerialnych i prawnych, przepisu art. 23 ust. 1 pkt 45 nie stosuje sig.

12. liekro¢ w ust. 1-11 jest mowa o:

1) powierzchni uzytkowej - oznacza to powierzchnig, o ktérej mowa w art. 16 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdw i darowizn
(Dz. U.z2023r. poz. 1774 i 1843),

2) pracach konserwatorskich - oznacza to prace konserwatorskie w rozumieniu art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami;

3) pracach restauratorskich - oznacza to prace restauratorskie w rozumieniu art. 3 pkt 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

4) robotach budowlanych - oznacza to roboty budowlane w rozumieniu art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabyt-
kami;

5) zabytku nieruchomym - oznacza to zabytek nieruchomy, o ktérym mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. c-e ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
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